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Crna Gora
Datum: 09.05.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-294/3

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Zudelovié Seada
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnic¢kih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»SluZzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarsva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»SI. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22) i DUP-a »Pecurice - turisti¢ki kompleks« (»Sl.list CG«-
opstinski propisi br. 32/16), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

7a gradenje novih objekata na urbanistickim parcelama:

- UP24, koju &ine djelovi katastarskih parcela br. 2172/112 i 2172/1 KO Kunje;

- UP24a, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 2172/112 1 2172/1 KO Kunje;

- UP26a, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 2172/113 i 2172/1 KO Kunje;

- UP27a, koju &ine djelovi katastarskih parcela br. 2172/113, 2172/1 i 2172/114 KO
Kunje;

u zoni B, bloku 1 u zahvatu DUP-a »Pecurice - turisticki kompleks«.

Napomena: Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetne urbanistiéke
parcele utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlaSéena geodetska organizacija i mora biti ovieren od strane Uprave za katastar]
| drzavnu imovinu — PJ Bar,

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zudelovié Sead, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Pe&urice - turisticki kompleks«, grafiéki prilog karta br. 5
»Postojece kori§éenje prostorag, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji éine sastavni
dio ovih uslova, postojeéa namjena predmetne lokacije je namjena Suma-makija i na istoj
nema izgradenih objekata.

U listu nepokretnosti br. 2991 za KO Kunje, od 04.05.2023. godine, na katastarskoj parceli
br. 2172/112 upisane su Sume 5. klase povrSine 2041m?, na katastarskoj parceli br.
2172/113 upisane su Sume 5. klase povrsine 1160m2. Na kat. parcelama nema upisanih
tereta i ogranicenja, a kao suvlasnici upisani su Zudelovié¢ (Muharem) Sead (oblm prava
5) i Zudelovié (Muharem) Seid (obim prava %). Na katastarskim parcelama upisani su







podaci o aktivnim zahtjevima za ovjeru i sprovodenje elaborate parcelacije.

U listu nepokretnosti br. 3484 za KO Kunje, od 04.05.2023. godine, na katastarskoj parceli
br. 2172/1 upisan je kr§, kamenjar povr§ine 1432m? i Sume 5. klase povr8ine 1199m?2. U
rubrici Podaci o teretima i ograni¢enjima upisano je pravo sluzbenosti i Morsko dobro. Kao
suylasnici upisani su Zudelovi¢ (Mehmed) Sabrija (obim prava 1/3), Zudelovi¢ (Muharem)
Sead (obim prava 1/6), Zudelovié (Muharem) Seid (obim prava 1/6) i Zudelovié (Hasan)
Suad (obim prava 1/3). Na katastarskoj parceli upisani su podaci o aktivnim zahtjevima za
ovjeru i sprovodenje elaborate parcelacije.

U listu nepokretnosti br. 2989 za KO Kunje, od 04.05.2023. godine, na katastarskoj parceli
br. 2172/114 upisane su Sume 5. klase povr§ine 1160m?. Na katastarskoj parceli nema
upisanih tereta i ograniéenja a kao vlasnik upisan je Zudelovié (Mehmed) Sabrija.

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih viasnika na zemljistu.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

MjesSovita namjena (MN) - stanovanje, turizam, poslovanije

Povrsine mjeSovite namjene su povrsine predvidene za stanovanje i za druge namjene koje
ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladjujuca.
Na urbanistickim parcelama mjesovita namjena MN planirano je organizovanje objekata zal
stanovanje i kapaciteta komplementarnih turistickin sadrzaja; na povr§inama mjesovite

namjene moguce je organizovati i male hotele, vile i pansione.

Na povrS§inama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata stanovanja, turizma,
komercijalnih djelatnosti kao $to su trgovina, usluge i servisi, parkinga i garaza za smjestaj
vozila korisnika prostora, objekti za kulturu, ugostiteljski objekti, objekti za sport i rekreaciju.

S obzirom da je planom viSeg reda prostor namijenjen turizmu, preovladjuju¢a namjena ¢ée
biti stanovanje i turizam, koji ¢e se realizovati kroz izgradnju smjestajnih jedinica — stanova
i turistickih jedinica u okviru postojecih i novih objekata.
Stambeni i turistiCki kapaciteti su organizovani kao jedna ili vée smjestajnih jedinica u
pojedinim objektima. Stambeni objekti su namijenjeni za stalno ili povremeno stanovanje.
Kapaciteti stanovanja u okviru mjeSovite namjene podrazumijevaju objekte za stalno i
povremeno stanovanje male gustine. Mogu biti jednoporodi¢ni ili viseporodiéni objekti ili
stambene jedinice.

Turisticki kapaciteti u okviru mjeSovite namjene Ce se organizovati kao kuce za
iznajmljivanje, turisticki apartmani, soba ili objekat za pruZanje usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pi¢a.

Kuéa za iznajmljivanje je arhitektonski i funkcionalno autonomna zgrada sa sopstvenim
dvoristem, koja se isklju¢ivo izdaje kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno
vrijeme.
Turisticki apartman je ugostiteljski objekat namijenjen pruzanju usluga smjestaja i usluga
pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a turistima na odredeno vrileme, potpuno opremljen i
sastoji se od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila.
Turisticki apartman moze biti pojedinaéni gradevinski objekat ili dio gradevinske cjeline sal
vise apartmana - apartmanski blok.

Apartmanski blok mora imati recepciju, smjestajne jedinice i zajednicki sanitarni ¢vor za
goste.







. picerija;

oba za iznajmljivanje je gradevinski dio stambene zgrade ili dio porodicne stamben
grade (kuce), u kojoj se turistima pruzaju usluge smjestaja.

Ugastiteljski objekti za pruzanje usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a su:
r@storan (klasicni i specijalizovani );

pa caffe barovi (caffe bar, kafana, kafi¢, kafeterija, pivnica, disko klub, noéni klub, i
no);

- catering objekti;

- objekti brze hrane;

- objekti jednostavnih usluga (poslastiCarnica, pe€enjara, kantina i sli¢no).
Objekti mogu poslovati u okviru ugostiteljskih objekata za pruZanje usluga smjestaja i
usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a ili kao samostalni ugostiteljski objekti za
pruzanje usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a.

Povrsina poslovnog prostora u objektima mjeSovite namjen se ne ograni¢ava u cilju
stvaranja veée ponude razli€itih sadrzaja, $to doprinosi pobolj$anju kvaliteta usluga S$ire
zone.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekat
za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o
turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19. 67/19 i 76/20)
ureduje uslove za obavljanje turistiCke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacajal
za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna
jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno sledeée: “Turisti¢ka vila je objekat koji moZe da bude
u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turisti¢kog rizorta i koristi sadrzaje turisti¢kog rizorta
kojima upravlja jedan upravljaé.”

U Clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno
autonomni gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao
cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisti¢ki
apartman se sastoji od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen
je smjestaju turista na odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turisti¢kih
apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U Clanu 3 predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge
usluge uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio
gradevinskog objekta sa zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim
komunikacijama. Hotel mozZe da se sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani
hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne jedinice, restoran sa
kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno ¢&lanu 16
pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja |
usluzivanja hrane, pica | napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u
neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da koriste komercijalni
naziv: bungalov, paviljon i vila.

L

Pravila parcelacije:

Urbanisticke parcele mogu biti sacinjene od jedne ili vise katastrskih parcela, ili od dijela

katastarske parcele.







Sve urbanisticke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pje$adki pristup sal
javne kolske saobracajnice.

Idejnog rieSenja urbanistiCke parcele (u skladu sa ¢lanom 60 vazeceg Zakona o
ju prostora i izgradnji objekata), da pretrpi promjene.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
dstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
lu€ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora mozZe izvrsiti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.

Ukoliko postoji medusobna usagladenost susjeda dozvoljava se spajanje vise urbanistickih
parcela iste namjene. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrSinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se ta¢no utvrdila povrSina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika
predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138
Zakona o drzavnhom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i
“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona kojim
je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vr§i organ uprave i potvrduje pe¢atom i
potpisom ovlas¢enog lica.

Clanom 237 vazeteg zakona, predvideno je da se do donosenja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri
utvrdeni planom za urbanistiCku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podno$enja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko
pravni odnosi za zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

1.3,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - turistiCki kompleks«, izdatom od
strane ovog Sekretarijata, a koji €ini sastavni dio ovih uslova, Uslovima za uredenje
prostora, UTU za izgradnju objekata, iz predmetnog plana.

Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili vise objekata. Na urbanistic¢kim)
parcelama Ciji oblik to dozvoljava predlaze se i izgradnja kuca u nizu.

Regulaciona linija je linijja koja dijeli javhu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.U planu nije koordinatno odredena iz razloga $to se koordinate parcela poklapaju
sa istom i samim tim je odreduju.







radevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobraéajnica, al
redstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linijja je definisana
oordinatama prelomnih tac¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
radevinske linije odreduju povrSinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi aJ
rema parametrima iz plana.
koliko na urbanisti¢koj parceli nije graficki definisana gradevinska linija, minimalno
rastojanje od granica urbanistiCke parcele je 2m.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.

Odnos prema susjednim parcelama
U slu¢ajevima kad gradevinska linija nije graficki definisana moguce je graditi na ivici
parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim
te€nostima i gasovima (»SI. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu
(»Sl. list CG«, br. 34/14).
Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCG«,
br. 04/99).
GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i
izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilidta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestimal
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (,Sl.list SFRJ" br. 52/90).
Sve proracune seizmitke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja racunati za 1 stepen vise od
seizmitkog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zZivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13, 53/14 i 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).







Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinaéni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da s

ve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
odnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100!
odina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
luzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o
tavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije
namjena definisanih ovim Planom izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista.
Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrsiti ras¢i§¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljista.

Obrada povrsina partera prostora u okviru parcela, kao | javnih prostora mora odgovarati
svojoj namjeni. Prostore izmedu zgrada planirati maximalno ozelenjene, kako bi se
omogucila prijatna Setnja pjeSackim stazama kroz naselje.

Najmanje 40% povrsine urbanistiCke parcele treba da bude uredeno ili prirodno zelenilo.
Zelene povrsine u okviru urbanisti¢kih parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu
postojeceg-zate¢enog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj moguéoj mjeri ofuvao |
revitalizovao prirodni biodiverzitet.

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture
primorja. Prostor treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem, uvazavajuci prirodno
naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduiju, ili da se primjenjuju
’zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Teren oko objekata, potporne
zidove, terase i druge povrSine treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih
gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljeno$cu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.

elenilo turisti¢kih naselja (ZTN)
Uredenje parcela sa namjenom MN:
- Planirati minimum 50% zelenih povrsina, nezastrtih, realizovanih na poroznom tlu;
bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,2- 0,25.
- Planirati minimum 40% zelenih povr$ina, nezastrtih, realizovanih na poroznom tlu
bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,3.







— korisnici imaju razliite zahtjeve, pa je stoga pozeljno unaprijed predvidjeti i

- Planirati minimum 30% zelenih povrsina, nezastrtih, realizovanih na poroznom tiu
bezpodzemnih etaza, za parcele gde je indeks zauzetosti od 0,4.

- Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuc¢e sa poslovnim prostorom

(koji moze koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), sa turistickim

apartmanima koji se sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran,

L kafana i sl.), prilikom koris¢enja slobodnih, otvorenih povrsina parcele, razliciti

razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce.

- Ukoliko prostor dozvoljava, unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva
od terase i prostora za boravak u vrtu.

- Ka saobracajnicama obavezno planirati sadnju drvorednih sadnica, tako da ne
ometaju ulaz u objekte

- Pozeljno je ozelenjavanje potrpornih zidova

- Kod objekata u kojima je vise korisnika potrebno je slobodni prostor fizigki
(zelenom ogradom, pergolom, pregradnim panoom ili vertikalnim zelenilom)
podijeliti na nekoliko cjelina, tako da svaka jedinica ima svoj dio slobodnog
prostora kojim raspolaze.

- Prostor za odmor locirati dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl.

- Ukoliko se parkiranje reSava na parceli, obavezno ozeleniti svako trece parking
mjesto sa sadnicama visokih liS¢ara, Skolski odnegovanih.

Opsti predlog sadnog materijala

Pored vrsta nabrojanih u poglavlju autohtona vegetacija, nabrojani li§¢arski i ¢etinarski
rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor prilkom iyrade tehnike
dokumentacije.

raIAutohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ormnus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Quercus pubescens,
Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
imonspessulanum, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo,
Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,
Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa
canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Olea europaea,
Magnolia sp., Cercis siliquastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Nerium oleander,
Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora,
Eucaliptus sp., Pistacia lentiscus, Chamaerops excelsa, Chamaerops humilis, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus,
Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma
radicans, Agave americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis
itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 i 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.







Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
obara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
ventualnog oStecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sauva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica,
prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
dnovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naéinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CGg, br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢énih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi“ br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoc¢ni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem
koriS¢enju sluzi pomoéni objekat, kao Sto su: nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomoc¢ni objekti infrastrukture kao $to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet
planski document sa detalinom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomocnih objekata,
ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11,47/11, 48/11i 52/16). U skladu sa ¢lanom 74 stav







o Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj duznost

pribavlja Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za izgradnju/rekonstrukcij

lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuc¢im objektima i mostova od lokalno
nacaja (tacka 31, stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunaln
oslove i saobracaj, Opstine Bar.

ravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naéinu i uslovimal
a obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG” broj 07/08).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguce je planirati faznu realizaciju kapaciteta na urbanisti¢koj parceli,realizacija c¢e se
sprovoditi u skladu sa idejnim rjieSenjem kompletne urbanisti¢ke parcele u okviru koga ¢e
se definisati faze realizacije na djelovima urbanisti¢ke parcele — lokacijama.

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele
ili viSe susjednih urbanistickih parcela (¢l. 76 vaze¢eg Zakona), ldejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naro€ito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke
arcele, na bilo koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistiCke parcele.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji €ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vazecim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te priklju€enje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji €ine sastavni
dio ovih UT uslova.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
- Tehni¢ka preporuka ze prikljuenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.







Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

%@ ionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni€kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadlezne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod

ehniCke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni€kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno €lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih

komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednictkog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/







- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
Fainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatakal
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje évrstog otpada:

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»Sl. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i €¢lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Op&tine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
viasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, )

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolo$kih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrée prije izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.
Tehnicku dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehani¢kim ispitivanjma terena;
lzradi tehniCke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuéeg elaborata.
Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivhog sistema na IX stepen
seizmiCkog intenziteta po MCS skali.
Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geolo$kih uslova za projektovanijel
investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazZivanja i reviziju
vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
Za objekte ve¢e od 1000m’ ili sa 4 i viS§e nadzemnih etaza, shodno ¢&lanu 7. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
e detaljno odreduju inZenjersko-geolo$ke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike,
emeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nac¢inu fundiranja
bjekta na prostoru koji je istrazivan.
Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,







gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o¢uvanje stabilnosti terena.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mije$anja sistema no$enja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcjonalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.
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PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznake urbanisti¢kih parcela

UP24 UP24a UP26a UP27a

Povrsina urbanisti¢ke parcele

925.88m? | 914.17m? | 582.86m? | 561.67m?

Maksimalni indeks zauzetosti

0.3 0.3 0.3 0.3

Maksimalni indeks izgradenosti

0.8 0.8 0.8 0.8

Maksimalna povr$ina prizemlja

264m? 263m? 175m? 168m?

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

704m? 701m? 466m? 448m?

U okviru maximalne bruto gradevinske
povrsine planiranih objekata uracunati ukupnu
povrSinu otvorenog i zatvorenog korisnog
prostora, koji je planiran u svim etazama
objekta (suteren-prizemlje-sprat-potkrovlje).
PovrS§ina garaznog prostora i tehnickih
prostorija ne obradunava se u bruto
gradevinsku povrs§inu objekta

Maksimalni broj turisti¢kih lezaja 18 18 12 1
Broj smjestajnih jedinica 6 6 4 4
Maksimalna spratnost objekata P+2

Visinska regulacija definisana je

maksimalnom spratnosc¢u odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na
svim urbanistickim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza CcCiji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena o.oom, Ciji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom i ne moze biti
veci od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota

konacno uredenog i nivelisanog terena oko
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objekta.

Ostavlja se mogucnost planiranja podruma.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se di
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacn
nivelisanog terena oko objekta i Ciji s
horizontalni gabariti definisani gradjevinsko
linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisano
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikaln
abarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od
1m konaé&no nivelisanog i uredenog terena ok
bjekta.

uteren na denivelisanom terenu je sa ftr
trane ugraden u teren, s tim $to se kota pod
uterena na jednoj strani objekta poklapa s
otom terena ili odstupa od kote teren
maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza
i tehni¢kih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
erena, t. prva etaZa iznad suterena. Za
tambene objekte kota poda prizemlja je
aksimalno 1.00m, a za poslovne objekte
aksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

prat je svaka etaza izmedu prizemlja i
otkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemen
mogucavaju organizovanje prostora tavana u
vrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracu
ruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcel
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visin
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjest
dje se gradjevinska linija potkrovlja i spratov
oklapaju.

avan je dio objekta bez nadzidka, iskljuciv
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze
mozZe imati minimalne otvore za svjetlo
entilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemen
mogucavaju organizovanje prostora tavana
vrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracu
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepozna
u planiranim indeksima izgradenosti z
retiranu parcelu.







Maksimalna visinska kota objekta

>

Maksimalno dozvoljena visina objekta mijeri
se od najnize kote okolnog kona¢no uredenog
i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena ili vijenca ravnog krova.
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Najve¢a visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila stanovnika, zaposlenih,
gostiju i posjetilaca predvideti na urbanistickoj
parceli na otvorenom parking prostoru ili u
garaZi u objektu.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se|
prilagoditi postojecem ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje|
objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa
slikom naselja.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je
koristiti prirodne materijale podizuci kvalitef
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem
Stednje toplote/hladnoée i koristiti tradicionalnu
stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i
grada.

Krovovi mogu biti kosi - dvovodni ili
Cetvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce
je raditi i ravan krov, po moguénosti sa
ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Obradu  fasada objekata raditi od
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odgovarajucih materijala kvalitetnih tehnickih
karkteristika, koji garantuje adekvatnu zastitu
enterijera objekta.

Na fasadama objekata predvidjeti obradu
fasade sa detalima kamene obloge,
karakteristicne za podneblje i ambijent. Kamen|
uvijek koristiti uz omalterisane djelove i
tremove, stolariju ili druge drvene elemente.

2 ‘-‘“ ow za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom kori§¢enju
energije (,Sluzbeni list CG" broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢éi smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom
objekata i koriS€enjem sunceve energije,

ovecanje energetske efikasnosti sisteme
rijanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti
objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti  visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnog omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucénosti smanjenja kori§éenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
avremene termoizolacione materijale, kako bi
e smanjila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
d pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive
isteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako
bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
manjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
asjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
ehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
rijednosti za 30-25% nize od maksimalno
ozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.
uncani kolektori treba da budu skladno
blikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mjestima na objektu. Koristiti odrzive
isteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
kurama, gradevinskim elementima, zelenilom

Eoriééenje obnovljivih izvora energije, te







i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energij
za vjestacku klimatizaciju.odrzivos
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrh
snadbevanja niskonaponskom strujom z

/ rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.

22 OBRADBIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,
TEHNICKIH USLOVA: Maja Ti$ma, dipl.inz.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica I,

Maja TiSma, dipl.inZ.arh.
M.P. potpis ovlascen Zzbenog lica
24
25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Listovi nepokretnosti i kopijal
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija’
d.o.o. Bar.

Saobra¢ajno -  tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i

saobracaj




i Crna Gora
Opstina Bar

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-294

Adresa:

Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

tel: +382 30 301 475
fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Datum:08.05.2023.god.

IZVOD I1Z PLANA DUP ,PECURICE - TURISTICKI KOMPLEKS”

Samostalna savjetnica |,
Maja Tisma, dipl.inZ.arh.
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ODLUKU
O DONOSENJU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
#PECURICE - TURISTICKI KOMPLEKS «

SKUPSTINA OPSTINE BAR

Broj : |y \ .
Bar, VL, 2016. godine

Detaljni urbanisticki plan:

PECURICE

Turisticki kompleks

sl OPSTINA BAR

s CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam h
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OBALNO SETAUSTE - LUNGO MARE
GRANICA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA

TURISTICKI KOMPLEKSI

TURISTICKA NASELJA

AUTO-KAMP

MJESOVITA NAMJENA

SPORT | REKREACIA

‘ DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJI STE

lited

DRUMSKI SAOBRACAJ

@ ZASTITNE SUME

@ POVRSINE JAVNE NAMJENE

%@% POVRSINE OGRANICENE NAMJENE

.

%@7//’ POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

£

POVRSINSKE VODE

Na ownowu tiann 47 Takons o uredenj proaton | agredny cbjokota [+81 Lst CGe > $1008

40710, 3411 ADVTY. 47711, 3513, 3013 33714) ; Clano 41 Statuta Opilng Bar (351 it CO - ophfinsk

progaes ke OB 1) Seuptting Optiine Bar na spednc omlangy L[ 1018 godme contela i
ODLUKU
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SPECURICE - TURISTICKI KOMPLEKS«

SKUPSTINA OPSTINE BAR
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Na osnovu Clana 47 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (»SI. List CGs, br 51/08
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Detaljni urbanistiéki plan.
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Turisticki kompleks
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238
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798
799
800
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802
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1118
1119
1120
1121
1122
1123
1124

6595469.41 4653014.90
6595475.47 4653029.75
6595483.06 4653048.31

6595553.44 4653038.74
6595550.81 4653039.05
6595523.36 4653041.72
6595519.69 4653021.18
6595540.64 4653021.18
6595549.62 4653020.48
6595559.32 4653018.86
6595575.08 4653011.63
6595557.66 4653038.02
6595585.35 4653024.93

6595491.22 4652999.84
6595492.15 4652999.32
6595501.58 4653043.94
6595506.04 4653043.41
6595519.80 4653042.07
6595512.08 4652994.40
6595508.56 4652994.50




LEGENDA:

- ssssssass - GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP7 BROJURBANISTICKE PARCELE
GRANICA URBANISTICKOG BLOKA

OZNAKA UBRANISTICKOG BLOKA
GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE
GRANICA MORSKOG DOBRA
— GL1 _ GRADEVINSKA LINIJA - GL1
%0 TACKE GRADEVINSKE LINIJE

Na osnowu tlana 47 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata (»S1. List CG«, br 51/08
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-10199/2023
Datum: 04.05.2023.

KO: KUNIE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2991 - IZVOD

Podaci o parcelama

: Broj Plan . Potes ili Nacin koriScenja Bon. 2 ,
Broj Podbroy orade | Skica |PAtWm upisa| yiica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povr$ina m  Prihod
2172 112 1.6 05/07/2011 JOCAS Sume 5. Klase 2041 T0Z
45 NASLIEDE
2172 113 16 05/07/2011 [OCAS Sume 3. Klase T160) 0.58
45 NASLIEDE
3201 1.60
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1212977220018 ZUDJELOVIC MUHAREM SEAD Susvojina 172
KUNIJE Kunje
1010982222981 ZUDJELOVIC MUHAREM SEID Susvojina 12
KUNIJE BAR Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

SEADA, SEIDA, SUADA [

Zerada
Br. parccle | 75 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
podbroj PD
GEOID. ZA ZUDJELOVIC ZA OVIERD | SPROVODIENIE
2.010- - : ' ELABORATA PARCELACUE I PREKLOP
2172/112 102-2-919-2200/1-2023| 03.05.2023 10:35 | SEARA' ‘SRIDA, SUADA 1 | EXABQRATA PARCELACUE | PRE
ZA OVIERU 1 SPROVODIENIE
2172/113 102-2-919-2200/1-2023| 03052023 1035 | SEOID, ZA ZUDIELOVIC |E7 QERRE, SIROR AFNE [ PREKLOP

KAT. P. 2172/1, 2172112, 21721113,

T mbrncan 2 wvemr o

MAA A AT A A A
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102-919-102002023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
" Broj: 102-919-10200/2023
Datum; 04.05.2023.
KO: KUNIJE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3484 - IZVOD

Podaci o parcelama
: B Plan Potes ili Nacin kori§éenja Bon. ¥ 2

Broj Podbroj zg::(n)iiie Skica | Datum upisa| i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m%  Prihod

2172 1 1.6 09/05/2022  JOCAS Krs, kamenjar 1432] 0.00
4.5 ODRZAJ POKLON

21121 16 16/02/2023 JOCAS Sume 3. Klase 1199 0.60
4.5 POKLON

2631 0.60

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

1801963220010 ZUDJELOVIC MEHMED SABRIJA [Susvojina 173
Kunje bb Bar

1212977220018 ZUDIJELOVIC MUHAREM SEAD Susvojina 176

KUNIJE Kunje

1010982222981 ZUDJELOVIC MUHAREM SEID [Susvojina 116
KUNJE BAR Bar

1408971220018 ZUDJELOVIC HASAN SUAD ISusvojina 173
DUBRAVA BAR

Podaci o teretima i ogranienjima

Datum upisa

el Bodkro o w | e Vrijeme upisa

zgrade broj Nacin Koris¢enja Opis prava

2172 | | K3, kamenjar Morsko dobro

0:0

09/05/2022 e
2172 1 1 Sume 5. klase ravo sluZbenosti

13:15




| Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovla&éeno lice:

b Tered

2/3



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brr’m%ﬂl:ﬁf}" gPl) Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
ZA OVJERU I SPROVODIENJE
2172/1 102-2-919-2200/1-2023] 03.05.2023 10:35 GEOID, ZA ZUDJELOVIC ELABORATA PARCELACUE I PREKLOP

SEADA, SEIDA, SUADA 1

KAT. P. 2172/1, 2172/112, 2172/113,

3/3
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
"PODRUCNA JEDINICA
BAR
’ Broj: 102-919-10203/2023
Datum: 04.05.2023.
KO: KUNIE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2989 - IZVOD

Podaci o parcelama

i Broj Plan 2 Potes ili Natin koridéenja Bon. . 2 .
Bra) Podbro) zgraile Skica | Datum upisa| yjicq i‘:c:%nilhroj Osnov sticanja Kingy | S0yeiiea m Brfund
2172 114 1.6 16/02/2023  JOCAS Sume . Klase T160) 038
45 POKLON
1160 0.58
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Osnov prava Obim prava
1801963220010 ZUDJELOVIC MEHMED SABRIJA Svojina 1/1
Kunje bb Bar

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Mrdjan Kovatevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 04.05.2023. 14:16:05
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

SEADA, SEIDA, SUADA I

Zgrad
Bx;ﬂ;:ﬁ;—::}e g$ - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA OVIERU I SPROVODJENIE
21727114 102-2-919-2200/1-2023| 03.05.2023 10:35 GEOID, ZA ZUDJELOVIC ELABQRATA PARCELACIIE I PREKLCP

KAT. P. 21731, 2172112, 2172113,

Datum i vrijeme:

04.05.2023. 14:16:05

e



DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR
V.K @ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me

22 +382 30 312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me

E, +382 30 312938 & wwwyodovod-bar.me
PIB: 02054779 + PDV: 20/31-00124-5
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Broj: d {(g'?,

Bar,06.03.2019.god. {/

"' g(% ”ﬁg
OPSTINA BAR J,Z /( _Aj

Sekretarijat za uredenje prostora 3 ~- -
Bulevar revolucija br.1
85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

PoStovani,

Obavjestavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavijamo vam tehnitke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, priloZzene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehniéki uslovi

S postovanjem,

d Tehpi&ki Direktor

--------------------------

Alvin Tombarovi¢




- _ -d.o.0."Vodovad i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. $aht treba da bude
jociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta prikljuenja na uli€ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potro$nje vode za stambeni | poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima za Individuaino stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom kiase tafnosti »C« il viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢) U abjektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim 11i suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom Ispred vodomjera. ’ N

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni€kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri 'stambene jedinice {(stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za 'svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za o itavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom -osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatat necisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gadenje pofara, obavezno se ugraduje zaStitnik- od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3Sahta voditi raCuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuc¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

-~




je @100mm, pri &emu profil prikljucka mora biti manji od' profila uli¢ne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pre¢nika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povienje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
chavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom, Iz cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara Sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(pl:eko prikljuéka za objekat) dozvolieno je samo u sluéaju kada je
uligni cjevovod preg€nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom siuaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Felalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
O

o

o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikiju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljucenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehni&im uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (fjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog popre€nog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrdina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvednih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivhike projektovati u skladu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preiSéavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

by



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu¢aju da je u granicama urbanisticke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zadtite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele vec postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

c¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Priklju€enje objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Telnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u

skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti intermne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranag
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni&kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

) Cma‘ Gora 85000 Bar, Crna Gora
& 5% | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
ey » | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
’W* saobraéaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-212/2 Bar, 24.03.2023. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | PROSTORNO PLANIRANJE - OVDJE -

Predmet: Dostavljanje opstih saobra¢ajno — tehnikih uslova za izradu tehniéke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavljamo ops$te saobraéajno — tehnicke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistitkih objekata u zahvatu planske
dokumentacije opétine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa ops$tinskog puta.

Za urbanistiCke parcele (lokacije) koje imaju omogucen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehniékih uslova je obavezno

pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drZavne uprave nadleznog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

ik lll za saobracaj,

™" Nilan Andrijagevié
P, - ) -
"?yﬂ: . )

Dostavljeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opsti saobracajno — tehnicki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije, broj UPI 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine



Adresa: Bulevar revolucije br. 1
| Crna Gora . 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email; sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- Zﬂb/ 4 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove | saobraéaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Cme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne feritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
46/16), €lana 12 QOdluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracdajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1.

Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu

10.
11.

12.

13.
14,

15.

predvidenu planskim dokumentom:;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planirancg sadrZaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo,

Ukoliko je parceli omogucen prisfup sa viSe sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice niZzeg ranga;

Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za ucesnike u saobraéaju,;
Vediti raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikijucuje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima;

Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazeéim normativima;

Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ofekivanog inlenziteta saobracaja;

Za svaku UP obavezno uraditi saobrac¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu sacbraéaja;
Saobraéajno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobracéajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,S. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnike uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opStine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za

poslove saobracaja izdaje saobracéajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nainu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehni¢kih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehniCke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajudi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretariiat kne@bar me




